UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - Ty do- Hanh phic
Sé: A% /2018/QP-UBND Béc Giang, ngay 06 thdng 7 ndm 2018
QUYET DPINH

Ban hanh Quy dinh mgt s6 ndi dung vé quan Iy va thye hién du 4n
dau tw ¢6 sir dung dat du an diu tu theo hinh thire - hop dong

SRS el o

i 1 P BACGIA l Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Bic Giang
BE"; ot /M/ ; /20 /X z UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG
.................................. %
“huyBn e Cm eib Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cir Lugit ban hanh véin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt Ddu thau ngay 26 thing 11 ndm 2013;

Céin cir Lugt Dat dai ngay 29 thdang 11 ndm 2013;

Can cie Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014;

Can cit Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt Kinh doanh bt déng sén ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Ludt Quan ly, sz} dung tai san cong ngay 21 thdang 6 nam 2017,

Can cu Nghz dinh s6 11/201 3/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phii vé quan Iy dau tu phdt trién b thi;

Cén ci Nghi dinh s6  43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm ciua Chinh phi
quy dinh vé gia dat;

Can cur Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam cua Chinh phi
quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Nghi dinh s0’ 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cur Nghi dinh 56 30/201 S/ND-CP ngay 17 thdng 3 ndm 2015 cua Chinh phu

quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 ' 46/2015/NP-CP ngay 12 thdang 5 ndm 2015 ciia Chinh
phu vé quan ly chat luong va bdo tri cong trinh xdy dung,

Can cur Nghi dinh 56 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6 nim 2015 cia Chinh
phu vé quan ly dy an ddu tu xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o;

Can cit Nghi dinh 56 42/2017/ND-CP ngay 05 thang 4 nam 2017 cua Chinh

phii vé sira doi, b6 sung mot 56 diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6
nim 2015 ciia Chinh phii vé quan Iy du dn dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 63/2018/NP-CP ngay 04 thdng 5 ndm 2018 ciia Chinh
phil vé ddu tw theo hinh thirc doi tdc cong tu;
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Can cir Thong tw s6 19/201 6/TT-BXD ngay 30 thdng 3 nam 2016 cia B Xay
dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia Ludt Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP;

Can cik Théng tu s6 26/2016/TT-BXD ngay 26 théng 10 ndm 2016 cia Bé Xdy
dung quy dinh chi 1iét mét s6 néi dung vé qudn Iy chdt lwong va bdo tri cong trinh
xdy dung;

Can cir Thong tu s6 15/2016/TT-BKHPT ngay 29 thang 9 ndm 2016 cua Bj
Ke hoach va Pdu tw huong dén Igp hé so moi so tuyén, hé so moi thau lua chon nha
dau tu thuc hién du én dau tw theo hinh thire doi téc cong tu;

Can cik Thong tu 56 16/2016/TT- BKHPT ngay 16 thang 12 nam 2016 ciia Bo
Ké hoach va Pau tw hudng dédn lap ho so moi so tuyén, hé so moi thau lwa chon nha
déu tu thuee hién du én dau tw cé sie dung dat;

Theo dé nghi cua Gidm dée Sé Ké hoach va Péau tw tai Céng van s6
1192/SKHDT-DT, TP&GSDT ngay 05 thang 7 nam 2018.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ‘nay Quy dinh mét s6 noi dung vé
quan ly va thuc hién dy an déu tu c6 sir dung dét, du 4 an dAu tu theo hinh thic hop
ddng Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Béc Giang.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 20 thang 7 nam 2018 va
thay thé Quyét dinh 53 1/2015/Qb-UBND ngay 28 thang 10 ndm 2015 cua Uy ban
nhan dén tinh quy dinh mét s6 ndi dung vé ddu tr xay dung khu db thi mdi trén dia
ban tinh Béc Giang; Quyét dinh sb 03/2017/Qb-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2017
cua Uy ban nhan dan tinh sira di, bd sung mot sé didu ciia Quy dinh mot sé nodi
dung v& dau tur xay dung khu d6 thi méi trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 531/2015/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015.

Piéu 3. Thi trudng cac co quan, don vi thude Uy ban nhén dan tinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va cac tb chirc, ca nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: Jz TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- VP Chinh phu; e

- Céc B6: Ké hoach va Pau tu, X4y dung, Tai chinh, Tu phap;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL- BS Tu phép;
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh uy, cac Ban cuia Dang;
- VP Boan PBQH tinh;
- VP HDND tinh, cdc Ban cia HDND tinh; .
- Uy ban Mit trdn T6 qudc tinh;
- CZc Poan thé nhan dci?m; Nguyen Thi Thu Ha
- Toa an nhan dan tinh;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh;
- Céc co quan Trung uong trén dia ban tinh;
- VP UBND tinh:
+ LDVP, Trung tdm Thong tin, cidc phong;
+ Luu: VT, GTXD.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Mot s6 ndi dung vé quan Iy va thyec hién du an diu tw c6 sir dung dat,
du an dau tw theo hinh thitc hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT)
trén dia ban tinh Bic Giang

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A8 /2018/QD-UBND ngay 0b thing 7 nim 2018
ciia Uy ban nhén dén tinh Bdc Giang)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s6 ndi dung vé& quan ly, thuc hién d6i véi cac
du an sau:

a) Du an dau tu co sir dung dAt dbi véi cac khu dat chua giai phong mat
bing can lya chon chu dau tu de thuc hién du an khu d6 thi moi; diém dan cu

nong thon; nha ¢ thuong mai; td hop da ning c6 hinh thanh dat 0, nha & (sau day
goi tdt la du dn c6 sir dung dat);

'b) Dy an d4u tu theo hinh thirc hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau ddy
goi tdt la dy dn BT).

2. Nhitng ndi dung khic khéng quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi vé6i cac td chirc, ca nhan trong nude va nudc

ngoai ¢ lién quan dén hoat dong quan ly, thuc hién du 4n thudc pham vi diéu
chinh tai Khoan 1, Piéu 1 ciia Quy dinh nay.

Piéu 3. Thim quyén ciia Uy ban nhan din tinh va Chi tich Uy ban
nhan dan tinh

1. Uy ban nhan dén tinh:

a) Trinh Hoi dong nhén dan tinh xem xét, quyét dinh chi truong dAu tu cua
mot hodc nhiéu du 4n BT nhom B (theo danh sach);

b) Quyét dinh chap thuan dau tu du an khu d6 thi, diém dan cu nodng thon;
quyet dinh cong nhan chu diu tu dy 4n nha ¢ thuong mai; chap thuan chu truong
dAu tu du 4n nha & thuong mai, tb hop da ning c6 hinh thanh dat &, nha o.

2. Chu tich Uy ban nhén dén tinh:
a) Phé duyét danh muc dy an cé st dung dt;
b) Phé duyét bao cao nghién ciru kha thi va hé so thiét ké - du toan dy 4n BT;
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c) Phé duyét ke hoach lya chon nha diu tu, hd so moi thau, danh sich nha
dau tu dap ung yéu céu vé k¥ thuat, két qua lua chon nha ddu tu cua du 4n c6 st
dung d4t va du an BT.

Piéu 4. Uy quyén, phin cong trach nhiém cho cic co quan, don vi

1. S& K& hoach va Pau tu:

a) L.a co quan d4u mbi quan 1y hoat dong PPP trén dia ban tinh. Téng hop,
danh gi4 tinh hinh thuc hién du 4n BT trén dia ban tinh;

b) Téng hop dé xuét dy 4n BT tir cic co quan chuén bi du 4n hoéc nha dau
tu de bao cao Uy ban nhén dén tinh (dinh ky 6 thang 1 14n vao cubi thang 3 va
cubi thang 9 hang nam);

¢) T6 chirc cong bb danh muc dy 4n c6 s dung dit; céng b6 dv 4n BT sau
khi di duoc cac co quan cé thim quyén phé duyét;

d) Chu tri thdm dinh ho so trinh duyét chu truong du tu, Bdo cdo nghién
ctru kha thi du an BT; 12 ddu méi thdm dinh va quéan ly tbng du toan dbi véi cac du
an gom nhiéu loai c6ng trinh do hai S& x4y dung chuyén nganh tré 1én thim dinh
thiét ké - du toan.

d) Chu tri thdm dinh ke hoach lya chon nha dAu tu, hd so mdi thau, danh
séch nha dAu tu dap tmg yéu ciu vé k§ thuit, két qua lua chon nha dau tu du an cé
str dung dit, du an BT;

e) Thuc hién cac hoat dong gidm sat dau tu; giam sat hoat dong dhu thau;
gidm sat nghia vu cia bén moi thau va nha dau tu (doanh nghiép du an) theo quy
dinh tai hgp dong du an;

g) Tham muu Uy ban nhan dén tinh viéc dam phan, ky két hop dong 601 voi
cac du an c6 str dung dat, du an BT (truong hop Uy ban nhan dén tinh truc tlep ky
hop dbng du an); chiu trach nhiém giam sét viéc dam phan, ky ket va trién khai
thue hién hop dong dy 4n (trudng hop Uy ban nhan dén tinh ¢ iy quyén cho céac co
quan, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd (sau déy goi la Uy ban nhan dén clp
huyén) ky két va thuc hién hop déng du 4n);

_h) Thyc hién céc chic néng theo thdm quyén va cac nhiém vu khac do Chi
tich Uy ban nhan dan tinh giao.

2. S& Xay dung;:

a) Tong hop danh muc du an c6 sir dung (Zlét do céc s& chuyén nganh, Uy
ban nhén dan cép huyén dé xuat trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh phé duyét
(dinh ky 6 thang 1 lan vao cudi thang 3 va cubi thang 9 hing nim);

b) Thim dinh quy hoach x8y dung 1/2000, quy hoach chi tiét xdy dung
1/500, quy hoach téng mit bang voi cac du 4n su dung d4t dudi 5 ha trén co s&
quy hoach d& dugc duyét. Tha}m dinh phuong 4n kién trc c4c cong trinh xdy dung
theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung;

c) Tham dinh v& mit k¥ thuat hd so trinh duyét chu trrong dau tu, thiét ké
co 50, hd so thiét ké - du toan du 4n BT thudc chirc ndng ciia nganh xay dung;
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‘ d) Tham gia thdm dlnh vé mit k¥ thuat hd so moi thiu, két qua lya chon nha
dau tu du 4n c6 st dung dat, du 4n BT thudc chic néing cta nganh xay dung;
d) Cha tri thdm dinh hd SO chép thuan dau tu dy an khu d6 thi, diém dén cu
ndng thon, nha & thuong mai, t6 hop da ning c6 hinh thanh d4t &, nha &;

e) Tham dinh thiét ké ban v& thi cong du 4n c6 st dung dat thudc chic nang
nganh x4y dung lam co s& dé nha dau tu phé duyét;

’ g) Thuc hién céc chirc ning theo thdm quyen va c4c nhiém vu khéc do Chu
tich Uy ban nhan dén tinh giao.
3. S¢ Tai chinh:
a) Tham muu cho Chu tich Uy ban nhan dén tinh thanh 13p Hoi ddng thim
dinh gi4 dit d6i véi timg du 4n co str dung dat cu thé va du 4n khac giao cho nha

dau tu khi thuc hién du 4n BT (sau day goi la dyr an c6 st dung dét d6i tmg du an
BT) theo dé nghi ctia Bén mai thau;

~b) Cn cir gia tri chi phi bdi thuong giél phong mat béang du 4n, tham muu Cha
tich UBND tinh thue hién ghi thu, ghi chi tién bdi thuong giai phong miit bing;

_¢) Thuc hién c4c chirc nang theo thdm quyén va cac nhiém vu khac do Chu
tich Uy ban nhan déan tinh giao.
4. Hai ddng thdm dinh gi4 dAt c6 trach nhiém thidm dinh gia dat, gia tri tbi

thidu khu dét thuc hién du 4n trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét lam co s¢ dé
1ap hd so moi thau.

5. Cac co quan, don vi truc thudc Uy ban nhan dén tinh:

a) La co quan, don vi chuan bi du 4n, bén moi thau t6 chirc lya chon nha
d4u tu, quan ly hop dong dy an ddi véi cac du an BT trién khai trén dia ban tir hai
huyén, thanh phé tré 1én hodc cac du an BT khéc khi dugc Uy ban nhén dan tinh
giao; la co quan dam phan, ky két va thuc hién hop déng cac du an BT khi dugc
Uy ban nhan dan tinh Gy quyén;

b) Céac S¢ xay dung chuyén nganh thAm dinh v& mat k¥ thuét hd so trinh
duyét chu truong dau tu, thiét ké co s&, hd so thiét ké - du toan céc du 4n BT
thudc chirc nang cua nganh;

_ ¢) Thuc hién céc chirc néng theo thAm quyén va cac nhiém vy khac do Chu
tich Uy ban nhén dén tinh giao.

6. Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Dé xuit cac du an co sir dung dét trén dia ban, gii S& Xay dung téng
hop; 14 co quan chuan bi du an BT thudc dia ban;

b) Lap phuong 4n so bd boi thuong, giai phong mat bang cac du 4an cb st
dung dét, du 4n BT trén dia ban (bao gom ca du 4n c6 su dung d4t dbi tng du 4n
BT) lam co s& dé 14p B4o cdo nghién ctru kha thi du 4n BT va lap hd so moi thau
lua chon nha dau tu céc du an;

¢) Thuc hién cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang dé trién khai thuc
hién cac dy an trén dia ban;
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d) La bén moi thau, lap ké hoach lwa chon nha du tu, hd so moi thau, td
chire lya chon nha dau tu, dé xuat nha dau tu tring thau doi voi cac dy an cd su
dung dat, du an BT trén dia ban;

d) Pugc Uy ban nhan dan tinh ty quyén dam phén, ky két hop dong du 4n;
thuc hién quan ly, gidm sat toan dién trong qua trinh thuc hién hop dong du 4n; t6
chirc nghiém thu cong trinh BT va céc hang muc céng trinh du an co st dung dat
duge giao cho Nha nuédc quan 1y sir dung; kiém tra gidm sét nha dau tu quye€t toan
cong trinh BT; quén ly cac cong trinh ha ting sau khi nhan ban giao tir nha déu tu
theo quy dinh cia phap luat;

e) Béo cdo kip thoi cac vudng mic phat sinh trong qua trinh chudn bi du 4n,
lya chon nha dAu tu, thuc hién hop ddng, diéu chinh ndi dung hop ddng véi Chu
tich Uy ban nhan d4n tinh va c4c co quan c6 lién quan.

Chwong I1

QUY PINH MOT SO NOI DUNG VE QUAN LY VA THUC HIEN
DU AN CO SU DUNG PAT

Diéu 5. Lap va cdng bé danh muc dw an c6 sir dung dat

1. Pinh ky 6 thang, cic s&, co quan, Uy ban nhan dan cap huyén tién hanh
lap danh muc du an c6 st dung dat gui S& Xay dung (wu tién hua chon cic du 4n
da c6 quy hoach x4y dung chi tiét 1/500).

2. S& X4y dung tong hop cac d& xult du 4n c6 st dung dit da bao dam diéu
kién theo quy dinh trinh Chu tich Uy ban nhén dén tinh xem xét va quyét dinh danh
muc cac du an. Cin cir danh muc dy 4n c6 st dung dat dugce phé duyét, S Ké
hoach va Pau tu céng bd c6ng khai thong tin theo quy dinh ctia phép luat.

3. Noi dung c6ng b phai bao gdm:

a) Tén du an, muc tiéu dau tu, quy mo dau tu cta du 4n, tom tht cac yéu ciu
co ban cta du 4n, thoi han, tién d6 dau tu;

b) Pia diém thyuc hién dy 4n, dién tich khu dat, muc dich st dung dat, cc
chi tiéu quy hoach dugc duyét, hién trang khu dit;

¢) Yéu cu so bd vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu;
d) Thoi han t6 chirc ddu thiu rong rai;

d) Dia chi, s6 dién thoai, sb fax ctia S& K& hoach va Dau tu:
e) Céc thong tin khic (néu cén thiét).

Piéu 6. Quy trinh chi tiét Iya chon nha dau tw

1. Chuan bj lya chon nha dau tu, bao gdm:

a) Lap, thdm dinh, phé duyét Ké hoach lua chon nha dau tu;
b) Lap ho so moi thiu;

¢) Tham dinh va phé duyét hd so moi thau.
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2. T4 chirc lya chon nha dau tw, bao gdm:

a) Moi thau;

b) Phat hanh, stra dbi, 1am 18 hd so moi thay;

c) Chuén bj, nop, tiép nhén, quan ly, stra dbi, rat hd so du thau;

d) Mé hd so dé xuét vé k¥ thuat.

3. Péanh gia ho so dé xuét vé k¥ thuat, bao gbm:

a) Kiém tra, ddnh gi4 tinh hop 1& cua hd so d& xuit vé ky thuit;

b) Péanh gia chi tiét nang luc, kinh nghiém;

c) Péanh gi4 chi tiét hd so dé xuit vé k¥ thuat;

d) Thim dinh, phé duyét danh séch nha d4u tu d4p tmg yéu ciu vé k¥ thuat.

4. M va danh gia hd so d& xuét vé tai chinh - thwong mai, bao gbm:

a) M0 hd so dé xuét vé tai chinh - thuong mai;

b) Kiém tra, danh gia tinh hop 1é cua hd so dé xuét vé tai chinh - thuong mai;

_ c) Dénh gia chi tiét ho so d& xudt vé tai chinh - thuong mai va xép hang nha

dau tu.

5. Trinh, thdm dinh, phé duyét va c6ng khai két qua lua chon nha déu tu.

6. Dam phan, hoan thién va ky két hop ddng, bao gdm:

a) Pam phan, hoan thién hop dong;

b) Ky két hop dong.

Piéu 7. Xac dinh gia tri tong chi phi diu tir va gia san dé diu thiu lra
chon nha dau tuw

1. Gi tri tdng chi phi dAu tu du 4n gbm:

a) Chi phi dau tu dy 4n, khong bao gbm chi phi bdi thuong, giai phong miit
bing (m;) duge xac dinh dua trén suit dau tu t01 thiéu theo quy dinh cua B Xay
dung hodc coéng bd cta co quan c¢6 thdm quyen d6i voi du an du tu khu db thi
méi, didm dan cu ndng thon, nha & thuong mai va té hop da ning c6 hinh thanh
d4t &, nha ¢ theo Luat Nha &;

b) Chi phi bdi thudng, giai phong mit bang khu dit (m,) duge xac dinh theo
quy dinh ctia co quan nha nude.

2. Gia san d& déu thau do Hoi ddng thim dinh gi4 dét tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan tiph p}}é duyét theo d€ nghi ctia bén moi thau. Gia tri ndp ngan
sach nha nudc t6i thiéu (m;) dugce tinh toan nhu sau:

m; =M - [(m;+m;) + 20% x (m;+m;)]
Trong do:
M: Téng doanh thu du kién cta du 4an, duoc xac dinh bing tdng gia tri

quyén sir dung d4t & clia céc thira dit theo quy hoach chi tiét 1/500. Gia tr] quyén
sir dung dt & duoc xac dinh bing phuong phéap so sanh theo nguyén tic phu hop



8

véi thi truong phd bién trong diu kién binh thudng, so sanh voi két qua trang du
gia quyén st dung d4t & tai thoi diém gin nhit so véi thoi diém 14p hé so moi thiu
lya chon nha déu tu (nhung khong dugc thap hon gi4 d4t do Uy ban nhén dén tinh
quy dinh nhan v6i hé s6 diéu chinh gi4 dat).

Péi véi khu dét lua chon chi dau tu thuc hién du 4n t6 hop da ning cé hinh
thanh dit &, nha & thi gia tri phan dat G giao dAt 1au dai tinh theo phuong thirc néu
trén; gia tri phan dét cho thué, thu tién mét lan cho ca thoi gian thué duge X4c dinh
béng tong gia tri thué dAt ctia cac 16 dat cho thué theo quy hoach chi tiét 1/500.
Gia trj tién thué dét xac dinh theo phuong phép so sanh theo nguyeén tic phu hop
vdi thi trudng phd bién trong diéu kién binh thuong, so sanh véi két qua trang dAu
gia quyen st dung dat thué (néu co) tai thoi diém gén nhét so véi thoi diém 1ap hd
so moi thiu xac dinh theo phuong thire diu gia quyén su dung d4t thué. Khi do,
gia tri khu d4t (M) bao gbdm gi tri phan dAt &, nha gén lién v6i dét va gid tri phén
d4t cho thué.

A(m; +my)la tdng mirc ddu tu du an dugc x4c dinh theo quy dinh tai Khoan
1, Biéu nay.
20% x(m; + my,) la chi phi kinh doanh va loi nhuén du an.
Piéu 8. Tiéu chuin, phwong phiap danh gia hd so vé ning e, kinh
nghiém, ky thuat va tai chinh
1. Tiéu chudn, phuwong phap danh gia hé so vé néng luc, kinh nghiém, ky
thut ciia nha dau tu thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

2. Nha diu tu duoc xem xét tring thiu khi dép tmg cac diéu kién sau:

C6 hd so du thiu hop 1€ va dap ing cac yéu cau vé nang luc, kinh nghiém,
k¥ thuat theo quy dinh cta hd so moi théu;

C6 d& xuét chi phi dau tu du an (khong bao gbém chi phi b01 thudng, giai
phéng mit bang) khéng thap hon chi phi dAu tu dy 4n (khong bao gdm chi phi bdi
thudng, giai phong mit bang) trong hd so moi thau (m;).

Co de xudt gié tri ndp ngn sach nha nuéc khong thip hon gia tri ndp ngén sach
nhé nude tdi thidu trong hd so moi thau (m;) va 16n nhét trong cac hd so duy thiu.

Piu 9. Bio dam thwe hién hgp ddng, thu tién sir dung dat, tién thué dat

1. Tru6e khi ky két hop ddng dy 4n, nha dau tu tring thau phai cung cép bao
dam thyc hién hop dong theo quy dinh véi gia tri bang 3% téng mirc ddu tu du 4n.
Thoi han cung cip bao dam thuc hién hop ddng t6i da 10 ngay ké tir ngay phé duyét
két qua lva chon nha dau tw.

2. Trong vong 05 ngay ké tlir ngdy phé duyét phuong 4n bdi thudng, giai
phong mat bing, co quan ph€ duyét phuong an gui Thong béo bang van ban dén
nha diu tu va dam bao nha dau tu phai nhan duoc Thoéng bao nay. No6i dung
Théng bio phai ghi 5 s6 tién nha dau tu phai nop. Trong vong 10 ngay ké tir ngay
nhén dugc Thong bio, nha dau tu pha1 nop du sb tién theo yéu ciu tai thong bao
vé don vi 1am nhiém vy b01 thuong, giai phéng mit bang. Qua thoi han trén, nha
dAu tu khong ndp du s tién theo thong bao s& b xur ly theo quy dinh cta phap luét
va hop ddng d3 ky.
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3. Tai thoi diém c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat cia co quan nha nudc
c6 thAm quyén, cén cir dién tich dAt giao, dat cho thué, Phiéu chuyén thong tin de
x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cia S& Tai nguyén va Mai trudmg, quyét
dinh tring thiu va cac nghia vu tai chinh khac nha dau tu di thuc hién, co quan
Thué tinh toan gié tri tién st dung dAt, tién thué dét théng bao cho nha dau tu.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ‘ngay ky Théng bao cua co quan Thué, nha
dau tu phai nop 50% tién sir dung dt, tién thué dat theo Thong bdo. Trong vong
60 ngay tiép theo, nha du tu phai nop 50% sd tlen st dung dat, tién thué dat con
lai. Qua thoi han trén, nha dau tu khong ndp da s6 tién theo thong bao s& bi xtt 1y
theo quy dinh cua phap luét.

.A CA d L4 . Ck A A r * 14 b ‘ r
Pieu 10. Pieu chinh gia tri tien ndp ngin sach nha nwoc va quyet toan
dwr an

1. Khi du an dugc Chu tich Uy ban nhan dan tinh cho phép diéu chinh quy
hoach thi gia tri ndp ngan sach thay ddi theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 1,
Khoén 2, Piéu 10 cta Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014
ctia B6 Tai chinh huéng dan mot s& dleu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat.

2. Cac du an phai thuc hién quyét toan du 4n hoan thanh theo Luat Xay
dung va dugc So Tai chinh tham tra truée khi phé duyét quyét toan. Truong hop
gia tri quyét toan cong trinh thép hon gi4 tri cdng trinh theo hop dong du an thi
nha dau tu ndp phan chénh l&ch vao ngan sach nha nudce; truong hop gia tri quyét
todn cong trinh cao hon gid tri cong trinh theo hop ddng du 4n thi nha dau tu phai
bu phan chénh léch. Khuyén khich nha dAu tu ting chi phi dAu tu dé nang cao chét
luong cong trinh.

Piéu 11. Giam sat thwe hién du an

1. Uy ban nhan dan cap huyén, céc s& chuyén nganh dugc ty quyén ky két
hop ddng du 4n véi nha dAu tu hoic cac don vi dugc Uy ban nhan dén tinh giao
quan ly dy 4n chu tri cung cac co quan quan ly nha nuéc chuyén nganh t6 chuc
giam sat thuong xuyén vé tién d6 va chét lugng thuc hién du an; c6 quyén yéu cau
nha diu tu tam dimg thi cdng va khéc phuc nhiing tdn tai d& bao dam chét lugng
cong trinh ciing nhu cac yéu cau trong hop ddng du én da duge ky két.

2. Trong qua trinh dam phén, hoan thién hop dong, Bén moi thau thuong
thao véi nha dau tu ky hop ddng goi thau tu vén giam st thi cong xay dung véi
Ban quan ly du é4n dau tu xay dung cia huyén, thanh pho noi ¢ du an; truong hop
Ban quén ly du an dau tu X4y dyung huyén, thanh pho khong du nang luc thi Uy
ban nhan dan cip huyén d& nghi nha du tu ky hop ddng tu van gidm sat thi cong
véi Ban quan ly du an déu tu xdy dung chuyén nganh cta tinh hodc cac don vi su
nghiép cong 1ap cua cac S& quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh c¢6 du nang
lyc d thyc hién.

3. Nha diu tu tu chju trach nhiém vé chét luong dau tu cong trinh du an.
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Chuong 111
QUY PINH MOT SO NOI DUNG VE QUAN LY VA THU'C HIEN DU AN BT

Piéu 12. Té chire lra chon nha dau tw

1. Khi l8p Béo céo nghién ctru tién kha thi du an BT (nhom B) hodc Bdo
céo nghién ctru kba thi dy 4n BT (nhom C), co quan chuén bj du 4n phai lya chon
khu dat dé thanh toan du 4n BT c6 so bd gié tri tién sir dung dét, tién thué dat
tuong ung véi gia tri du an BT.

2. Quy trinh thyc hién dy an BT thyc hién theo quy dinh ctia Nghij dinh sb
63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 ctia Chinh phd. Du an c6 str dung dat
abi ing du an BT phai bao dam cac diéu kién nhu viéc thuc hién cac dy an co su
dung . dat néu tai Chuong II cia Quy dinh nay nhung khong yéu céu thuc hién thu
tuc vé ky quy @& thuc hién du an. Viéc ddu thiu lva chon nha dau tu duoc thuc
hién ddng thoi d6i véi ca hai du 4n va khéng thuc hién so tuyén.

3. HO so moi thau lua chon chu dau tu thue hién du an BT va du 4n c6 sir
dung d4t dbi img du 4n BT phai néu yéu ciu vé ning luc, kinh nghiém, vé k¥ thuat
va tai chinh cua cé hai du 4n. Phuong thic d4u thdu 14 mot giai doan hai tai h so.
nha du tu chudn bi mot tai hd so d& xuit k§ thuat ca du an BT va dy 4an c6 sir
dung dat dbi ung du an BT; chuén bi mat tui hd so dé xudt tai chinh ca dy 4n BT
va du 4n c6 st dung dét dbi tng du 4n BT.

4. Panh gia hd so du thau:

Nha dau tu c6 hd so du thdu hop 18; dép g yéu cdu vé ning luc, kinh
nghiém; c6 dé xuét ky thuét dat yéu céu cia ca du an BT va du an co sir dung dat
d6i tmg du an BT dugc tiép tuc xem xét danh gia xép hang vé mat tai chinh. Nha
dau tu c6 hiéu qua tong gi4 tri tai chinh cao nhéit caa ca hai du an cong lai dugc xét
tring thau. Tong gia tri tai chinh dugc xac dinh bang téng gid tri giam thau cua du
an BT so v6i gia tri du toan duge duyét (dugc quy déi tir 1y 1€ % giam thiu sang gia

tri tién tuyét d6i) va gid tri tién st dung dat, tién thué dét cta du 4n dbi ing du 4n
BT (dugc tinh toan theo quy dinh tai Khoan 2, Pidu 7 Quy dinh nay).

Diéu 13. Ky két hgp ddng va thanh toin

1. Hop dong du 4n BT va du 4n c6 sir dung dat d6i tmg du an BT duoc hoan
thién va ky két dong thoi va doc lap. Truong hop co quan nha nude c6 thdm quyén
cho phép diéu chinh, bd sung du an, thlet ké thi gia tri phn khéi luong bd sung,

phat sinh phéi dugc tinh theo nguyén tac quy dinh ddi véi hop déng theo don gia
cO dinh.

2. Nha nuéc chiu trach nhiém t chirc thuc hién bdi thuong, giai phong mat
bang cta ca hai du an.

3. Trinh ty, thu tuc thanh todn hop déng du 4n BT bang gia tri quyén st
dung d4t cho nha diu tu thuc hién theo quy dinh hién hanh.

4. Khi t6 chire thuc hién du 4n BT, nha dau tu duge 4 ap dung cac giai phap ky
thudt, giai phép thi cong nham ddy nhanh tlen dd, ning cao chét luong cong trinh.
Nha diu tur duge huéng phan chi phi duoc tiét giam so véi du todn dugc duyét.
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Piéu 14. Trién khai thuc hién du 4n

1. Nha déu tu trién khai thuc hién du 4n theo ké hoach hop dong du an, cé
thé tién hanh ddng thoi thyuc hién du 4n BT va du 4n c6 st dung dt d6i img, wu
tién thuc hién hoan thanh du an BT.

2. Gidm sét chét luong cong trinh thuc hién theo Piéu 52 Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 ctia Chinh pht.

- 3. Viéc diéu chinh, bd sung thiét ké, du toan, quyet toan cong trinh du an
thuc hién theo quy dinh nhu déi v6i cac du an sir dung von ngén séch nha nuéc.

4. Nha déu tu tring thau chiu trach nhiém hoan tra cac khoan kinh phi Nha
nuée hoic nha dau tur d& xuit dv 4n (truong hop nha dAu tu dé xuét du 4n khong
tring thdu) da bd tri trong giai doan chudn bi du 4n.

5. Hoan thanh cong trinh, nha dau tur 1ap hd so quyét toan phan chi phi dau tu
du an c6 sir dung d4t d6i ung du 4n BT trinh S& Tai chinh thim tra trude khi phé
duyét; phan ho so du 4n BT, nha dau tu giri S¢ Tai chinh thim tra, thuc hién thu tyc
quyét toan vén dau tw. Khi cAn dbi vén thanh toan cho dy 4n BT tir ngudn tién sir
dung dat cua dy an ¢ sur dung d4t d6i tmg du 4n BT, trudong hop thiéu thi ngén sach
nha nuéc cip bu; truong hop thira thi nha d4u tu ndp ngan sach nha nudc.

6. Viéc trién khai thuc hién va quan ly du an c6 su dung dat dbi Umg du an
BT twong ty nhu du an c6 sir dung dét quy dinh tai Piéu 9, Piéu 10, Piéu 11 (trur
quy dinh vé bao dam thuc hién hop ddng tai Khoan 1, Piéu 9 va quy dinh vé thu
tién st dung dét, tién thué dat tai Khoan 3, Didu 9) ctia Quy dinh nay.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc du 4n c6 str dung dat da duoc phé duyét danh muc theo Quyét dinh
s6 531/2015/QP-UBND ngdy 28 thang 10 nam 2015, Quyét dinh sb
03/2017/Qb-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2017 cta Uy ban nhén dén tinh va da
duoc cip c6 thidm quyén phé duyét ho so moi so tuyén lua chon nha dau tu trude
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi tiép tuc thuc hién theo céc quy dinh tai Quyet
dinh s6 531/2015/QD-UBND ngay 28 thdng 10 nim 2015 va Quyét dinh sd
03/2017/QD-UBND ngay 14 thang 02 ndm 2017 cua Uy ban nhan dan tinh dén
khi két thiic dy é4n.

2. Céc dy 4n BT thuc hién chuyén tiép theo Piéu 76 cta Nghi dinh sé
63/2018/ND- CP ngay 04 thang 5 ndm 2018 ctia Chinh phu. Trong dé, viéc tinh tién
str dung dat, tién thué dat cua du an co st dung dit d6i ing du an BT déi véi cac
du 4n BT d4 duogc cép c6 tham quyén phé duyét Bao cao nghién citu kha thi truée
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc duoc thuc hién theo Quyét dinh 531/2015/QD-
UBND ngay 28 thang 10 nim 2015, Quyét dinh sé 03/2017/QD-UBND ngay 14
thang 02 nim 2017 cia Uy ban nhan dan tinh.
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Piéu 16. T chirc thuc hién

S& K& hoach va Pau tu chu tri phdi hop véi cac co quan lién quan hudng
din thuc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vudng
méc, giao S& Ké hoach va Dau tu tong hop, béo céo Uy ban nhén dan tinh xem
xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
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